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Regulamin zostat opracowany w oparciu o nast¢pujace akty prawa:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 1997 Nr 54 poz. 348,
z poézn. zm.),

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414,
Z pozn. zm.),

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. 1999 Nr 74 poz. 836, z p6zn. zm.),

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2002 Nr 75 poz. 690, z p6zn. zm.),

5. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4
poz. 27, z p6zn. zm.),

6. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210,
z poézn. zm.),

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733,
Z pozn. zm),

8. Umowa z firmg rozliczajaca — Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. na obstuge
systemu pomiarowo-rozliczeniowego energii cieplnej.

I. Postanowienia ogolne.

§1.

1. Niniejszy regulamin:

1) okresla zasady indywidualnych rozliczen finansowych zuzycia energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania w budynkach 1 lokalach mieszkalnych, stanowigcych zasob
Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Osiedle Wieszczéw” w Czaplinku,
2) ma zastosowanie do:

a) lokali wyposazonych w urzadzenia wskaznikowe tj, podzielniki kosztéw ogrzewania,
zwane dalej lokalami opomiarowanymi,

b) lokali nie wyposazonych w urzadzenia wskaznikowe okre§lone w pkt. a), zwane dalej
lokalami nieopomiarowanymi.

2. Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczaja:

a) powierzchnia uzytkowa, ogrzewana, lokalu mieszkalnego — okreslana jest zgodnie z art.
2 ust. 1, pkt. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow. Nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni,
$pizarni, przedpokoi, alkdw, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen sluzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzytkowania. Za powierzchni¢ uzytkowa, ogrzewang nie uwaza si¢ powierzchni
balkonow, tarasow, loggi, antresoli, szaf 1 schowkéw w S$cianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychow 1 komorek,

b) powierzchnia uzytkowa, ogrzewana budynku - suma powierzchni uzytkowych,
ogrzewanych, wszystkich lokali w budynku, ktore podlegaja rozliczeniu kosztéw ogrzewania
wg zasad podanych w niniejszym regulaminie,



¢) ,,uzytkownik lokalu” — oznacza: witasciciela lokalu mieszkalnego, osob¢ posiadajaca
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, osobe posiadajaca spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osobe zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu
prawnego,

d) okres rozliczeniowy — okres pomigdzy odczytami urzadzen pomiarowych (podzielnikow)
w cyklach 12-miesigcznych,

e) wezel rozliczeniowy — uklad pomiarowo — rozliczeniowy — sktadajacy si¢ z gldownego
licznika ciepta 1 urzadzen pomiarowych (podzielnikow), zamontowanych w lokalach
zasilanych z danego licznika ciepta,

f) urzadzenia wskazZnikowe — grzejnikowe podzielniki kosztow ogrzewania - elektroniczne,
g) Spoéldzielnia — Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasno$ciowa ,,Osiedle
Wieszczéw” w Czaplinku.

§2.

1. Podzielniki kosztow centralnego ogrzewania montowane s3a na grzejnikach
zainstalowanych w poszczegélnych pomieszczeniach lokalu z wylaczeniem grzejnikow
tazienkowych.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, naprawy lub wymiany podzielnikoéw
kosztow,

- zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikdw,

- ochrony podzielnikéw przed zniszczeniem,

- niezwlocznego powiadomienia Spoétdzielni o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu
podzielnikow lub naruszeniu plomb.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikow z winy uzytkownika, koszt ich
naprawy lub wymiany obcigza uzytkownika. Oceny uszkodzen podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz kwalifikacji do ewentualnej naprawy badz wymiany, dokonuje
przedstawiciel firmy odczytujacej lub wykonujacej rozliczenie.

4. Odczyt dokonywany jest droga radiowa bez obecno$ci uzytkownika lokalu. Obecnos¢
uzytkownika w lokalu niezbedna jest w przypadku wykonywania kontrolnego odczytu
manualnego lub serwisu.

5. W razie gdy odczyt radiowy nie dojdzie do skutku, Spotdzielnia zleci wykonanie odczytu
manualnego. Koszty wynikajace z tego zlecenia obcigza uzytkownika lokalu jes$li odczyt
radiowy nie doszedt do skutku z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika.

§ 3.

1. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia comiesi¢cznej zaliczki na poczet
kosztow ogrzewania, w wysokos$ci ustalonej przez Spotdzielni¢ na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

2. Zaliczki na poczet kosztow ogrzewania stanowig integralna cze$¢ optat miesigcznych za
lokal.



I1. Koszty energii cieplnej.

§ 4.

1. Dostawca energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania jest Spoétdzielnia, ktora
dostarcza ciepto do budynkow 1 lokali mieszkalnych z kotlowni lokalnej wyposazonej w kotly
gazowo-olejowe, za posrednictwem sieci cieplowniczych.

2. Wiascicielem kottowni i sieci cieptowniczych jest Spotdzielnia.

§ 5.

1. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania skladajg si¢ z nastgpujacych
sktadowych:

— koszty zakupu gazu ziemnego,

— koszty zakupu oleju opalowego,

— koszty zakupu energii elektrycznej na potrzeby kottowni,

— koszty serwisow kottowni,

— koszty dozoru technicznego urzadzen znajdujacych si¢ w kottowni,

— koszty wody na potrzeby sieci centralnego ogrzewania,

— koszty konserwacji biezacej urzadzen znajdujacych w si¢ w kotlowni, sieci i instalacji
cieplowniczych, we¢ztow centralnego ogrzewania w  budynkach, urzadzen
regulacyjnych (zawory grzejnikowe) i odpowietrzajacych,

— koszty amortyzacji 1 odpiséw na fundusz remontowy,

— koszty obstugi administracyjnej i biurowej — koszty zarzadu oraz koszty obstugi
technicznej,

— koszty monitoringu i ochrony,

— koszty ubezpieczenia urzadzen i nieruchomosci,

— podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntu,

— koszty obstugi kominiarskiej i ochrony ppoz,

— koszty odczytow podzielnikow, systemu informatycznego oraz rozliczen kosztow
centralnego ogrzewania,

— 1inne koszty zwigzane z utrzymaniem 1 funkcjonowaniem kottowni, sieci 1 instalacji
cieptowniczych oraz wezlow centralnego ogrzewania i urzadzen uktadow pomiarowo-
rozliczeniowych.

2. Do kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania nie zalicza si¢
modernizacji i remontow kotlowni, sieci i instalacji cieplowniczych oraz weztow centralnego
ogrzewania i urzadzen uktadow pomiarowo-rozliczeniowych, finansowanych ze $rodkéw
pochodzacych z odpisdéw amortyzacyjnych i funduszu remontowego.

II1. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania.

§ 6.

1. Rozliczanie kosztow energii cieplnej dla lokali, okreslonych niniejszym regulaminem
odbywa si¢ w 12 miesiecznych okresach rozliczeniowych.

2. Za poczatek okresu rozliczeniowego przyjmuje si¢ dzien 1 czerwca, natomiast koniec
okresu rozliczeniowego przypada na dzien 31 maja.



3. W zwigzku z wprowadzeniem zmiany w zakresie terminu rozpoczecia i zakonczenia okresu
rozliczeniowego, zgodnie z trescig § 6. pkt 2., wprowadza si¢ jednorazowy wydtuzony okres
rozliczeniowy liczacy 17 miesigcy, ktory rozpoczyna si¢ 1 stycznia 2022 r. i konczy
31 maja 2023 r.”.

§7.

1. Koszty energii cieplnej wyszczegolnione w § 5. niniejszego regulaminu podlegaja w catosci
rozliczeniu na wszystkie budynki i1 lokale ogrzewane z kotlowni stanowigcej wilasno$¢
Spotdzielni.

2. Podzial kosztow energii cieplnej pomiedzy poszczegdlnymi budynkami w okresie trwania
inwestycji w zakresie kompleksowej termomodernizacji budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych nastepuje proporcjonalnie do powierzchni grzewczej budynkéw. Dotyczy
to okreséw rozliczeniowych od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. i od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 r. Po zakonczeniu inwestycji w zakresie kompleksowej termomodernizacji,
w okresie rozliczeniowym od 01.01.2022 r. do 31.05.2023 r. 1 kolejnych okresach, podziat
kosztéw energii cieplnej bedzie nastepowal wedlug zuzycia ciepla w poszczegdlnych
budynkach na podstawie odczytow cieptomierzy, na poczatek 1 koniec okresu
rozliczeniowego, zainstalowanych w weztach centralnego ogrzewania.”.

3. Koszty energii cieplnej ustalone na poszczegdlne budynki podlegaja rozliczeniu na lokale
znajdujace si¢ w tych budynkach w oparciu o zasady niniejszego regulaminu.

§ 8.

Budynki, w ktorych lokale nie zostaly wyposazone w urzadzenia wskaznikowe - podzielniki
kosztéw ogrzewania, rozliczane sg przez Spoldzielnie wedtug powierzchni grzewczej lokali.

IV. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej w oparciu o podzielniki kosztow
ogrzewania.

§9.

1. Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania oraz rozliczenia kosztow ogrzewania
w budynkach, ktére wyposazone zostaly w urzadzenia wskaznikowe - podzielniki kosztow
ogrzewania, dokonuje firma rozliczeniowa, na podstawie stosownej umowy zawartej
ze Spotdzielnia, na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

2. Odczyty dokonywane s3 zdalnie, raz w roku wedtug ustalonego z firmg rozliczeniowa
harmonogramu.

§ 10.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb na podzielniku lub samego podzielnika,
rozliczenie za dany okres rozliczeniowy, zostanie wykonane dla tego podzielnika na
podstawie Sredniego zuzycia wykazanego na podzielnikach kosztow ogrzewania w calym
budynku, powickszonego wspotczynnikiem 1,3.



§11.

W przypadku niemozno$ci dokonania odczytow podzielnikoéw z winy uzytkownika lub
nieopomiarowania lokalu z wyboru uzytkownika, koszt ogrzewania lokalu ustalony zostanie
szacunkowo, wedlug $redniego kosztu ogrzania 1m2 calego budynku, przeliczonego
proporcjonalnie do powierzchni danego lokalu, powigkszonego wspotczynnikiem 1,3.

§ 12.

1. W przypadku awarii grzejnika i koniecznos$ci jego wymiany, rozliczenie ciepla dla
podzielnika umieszczonego na takim grzejniku nastagpi na podstawie odczytow
zaprotokolowanych w dniu przetozenia podzielnika/podzielnikow oraz odczytow z konca
okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku wymiany grzejnika/grzejnikow na wniosek uzytkownika lokalu, za zgoda
Spotdzielni, rozliczenie kosztow ogrzewania nastapi wg zasad okreslonych w pkt 1.

3. Przetozenia i1 odczytu podzielnikdéw, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 dokonuje upowazniony
przedstawiciel firmy rozliczeniowej na koszt uzytkownika lokalu.

4. W przypadku dokonania wymiany grzejnika/grzejnikéw bez zgody Spoétdzielni rozliczenie
kosztow ogrzewania za dany okres rozliczeniowy nastapi wg postanowien § 11.

§13.

Rozliczenie caltkowitego kosztu ogrzania na poszczegélne lokale, w budynkach
opomiarowanych, nastepuje wg zasady:

1) 80 % kosztow rozliczone zostaje wg powierzchni grzewczej lokalu,

2) 20 % kosztéw rozliczone zostaje wg wskazan podzielnikow kosztow z uwzglednieniem
odpowiednich wspotczynnikow przeliczeniowych (grzejnikowych i lokalowych).

§ 14.

1. Dopuszcza si¢ w trakcie trwania okresu rozliczeniowego mozliwo$¢ zmiany zasad
rozliczenia kosztow energii cieplnej okreslonych w § 13. na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Spotdzielni zmieniajacej niniejszy regulamin.

2. Zmiany nie mogg dotyczy¢ okresow rozliczonych 1 zamknietych.

§ 15.

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (zamiana migdzy stronami, odsprzedaz), koszty
energii cieplnej rozliczane s3:

a) proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu przez danego uzytkownika i odczytow
podzielnikow dokonanych na dzien zmiany uzytkownika, w przypadku dokonania odczytow
podzielnikow w formie pisemnego protokotu, podpisanego przez obie strony i1 ztozonego w
siedzibie Spotdzielni w terminie do konca okresu rozliczeniowego okreslonego w § 6. pkt 2,
b) proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu przez danego uzytkownika i odczytéw
z konca okresu rozliczeniowego, dokonanych przez firme¢ rozliczeniowa, w przypadku braku
dokonania odczytow podzielnikow na dzien zmiany uzytkownika lokalu.



§ 16.

Koszty wykonania rozliczenia przez firme¢ rozliczeniowa ponosza uzytkownicy lokali
proporcjonalnie do ilosci rozliczonych podzielnikéw w danym lokalu, zgodnie z umowa
zawartg pomiedzy Spotdzielnig i firma rozliczeniows.

V. Zasady rozliczen finansowych.
§17.

1. Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali zostanie dostarczone uzytkownikom w ciggu
3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego, do skrzynek pocztowych bez
koniecznos$ci pisemnego potwierdzenia doreczenia. Spoétdzielnia powiadomi uzytkownikow
lokali o dostarczeniu rozliczen do skrzynek pocztowych poprzez wywieszenie informacji na
tablicach ogloszeniowych na klatkach schodowych.

2. Indywidualne rozliczenie lokalu, zawiera¢ bedzie rozliczenie kosztéw oraz kwote nadptaty
lub niedoptaty.

3. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ sktadane w siedzibie Spotdzielni na
pismie, w terminie 21 dni od daty dostarczenia rozliczen do skrzynek pocztowych. Po uptywie
tego terminu reklamacje nie b¢da rozpatrywane.

4. Termin, sposob i miejsce sktadania reklamacji be¢dzie podawany uzytkownikom lokali
kazdorazowo na indywidualnych kartach rozliczeniowych.

5. Spotdzielnia jest zobowigzana rozpatrzy¢ zlozona reklamacje w terminie 6-ciu tygodni
od daty jej wplywu.

6. W przypadku uznania reklamacji 1 dokonania zmian w zakonczonym juz okresie
rozliczeniowym, saldo ewentualnej korekty zostanie uwzglednione w kosztach nastepnego
okresu rozliczeniowego danego budynku i lokali.

7. W przypadku wystapienia jakichkolwiek kosztéw zwigzanych z reklamacjg rozliczenia,
jezeli reklamacja uznana zostanie za bezzasadng koszty pokrywa uzytkownik lokalu. Jezeli
reklamacja zostanie uznana za zasadng, koszty pokryje Spotdzielnia lub firma dokonujaca
odczytu i rozliczenia

8. W przypadku niedoptaty wynikajacej z tytutu rozliczenia kosztéw ogrzewania, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do jej uiszczenia w terminie do konca miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktorym dostarczono rozliczenie. Fakt wniesienia reklamacji nie zwalnia
z obowigzku uiszczenia niedopftaty.

9. W przypadku nadptaty wynikajacej z rozliczenia kosztow ogrzewania (uznania reklamaciji),
w pierwsze] kolejnosci podlega ona kompensacie z kwotg ewentualnego zadluzenia z tytutu
uzytkowania lokali, w celu ustalenia faktycznej kwoty nadwyzki.

10. Nadwyzka, o ktorej mowa w pkt. 8 ksiggowana jest w poczet przysztych oplat.

11. W szczegdlnych przypadkach losowych, na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyplaty nadwyzki. Decyzje o wyptacie podejmuje Prezes Zarzadu
Spotdzielni.

12. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak roéwniez jego nieobecnosé
W miejscu zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedluzenia terminu
sktadania reklamacji.



VI. Postanowienia dodatkowe.

§ 18.

Zaliczkowe optaty miesi¢czne na pokrycie kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania ustalane beda na podstawie kosztow zuzycia ciepta w minionym okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu cen oraz przewidywanych zmian
warunkow atmosferycznych. Zaliczkowe optaty moga by¢ zmieniane po kazdym okresie
rozliczeniowym.

§ 19.

1. Montaz dodatkowego grzejnika 1 ogrzewania podlogowego wlaczonych do instalacji
centralnego ogrzewania bez zgody Spotdzielni, bedzie skutkowa¢ dodatkowymi optatami za
ogrzewanie.

2. Oplata za dodatkowy grzejnik zostanie ustalona na podstawie S$redniego zuzycia
wykazanego na podzielnikach kosztow ogrzewania w catym budynku, powigkszonego
wspolczynnikiem 1,3.

3. Optata za dodatkowe ogrzewanie podtogowe bedzie dotyczyta powierzchni lokalu, w ktorej
zamontowane jest ogrzewanie podtogowe 1 bedzie ona powickszona w stosunku do $redniego
kosztu ogrzewania 1 m2 powierzchni lokali w catym budynku wspoétczynnikiem 1,3.

§ 20.

1. Spotdzielnia jako dostawca ciepta moze odcig¢ doplyw ciepta do lokalu, w przypadku
zalegania z optatami za okres dtuzszy niz trzy miesigce, po uprzednim wezwaniu do zapftaty.
2. Odciecie doptywu ciepta mozliwe jest tylko w przypadku jezeli pozwalaja na to
mozliwosci technicznych instalacji centralnego ogrzewania w budynku i lokalu uzytkownika
zalegajacego z optatami.

3. Ponowne wiaczenie ciepta do lokali nastapi niezwlocznie po uregulowaniu wszystkich
zaleglych optat.

§ 21.

Tracag moc zapisy dotyczace rozliczania kosztow energii cieplnej i centralnego ogrzewania
w ,,Regulaminie rozliczen finansowych i rzeczowych z uzytkownikami lokali mieszkalnych
1 uzytkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Osiedle Wieszczow”
w Czaplinku ul. Mickiewicza 57, zatwierdzonym Uchwatg Nr 5/2012 Rady Nadzorczej
Spoétdzielni z dnia 06.12.2012 1.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 14/2022 z dnia 29.11.2022 r.



